Основные принципы предоставления доступа к 

Федеральному Информационному ресурсу Росреестра

Спектр государственных услуг, которые можно получить посредством сетей общего доступа постоянно расширяется. Так, в соответствии с вступившим в силу с 01.03.2012 приказом Минэкономразвития России от 27.12.2011 № 766 «Об утверждении Порядка предоставления сведений, содержащихся в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним, посредством обеспечения доступа к информационному ресурсу, содержащему сведения Единого государственного реестра прав на недвижимое имущество и сделок с ним» (далее — Приказ №766), зарегистрированный в Минюсте России 17.02.2012, заинтересованные лица смогут получить доступ к сведениям, содержащимся в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним (далее - ЕГРП), через специальный раздел официального сайта Росреестра в Интернете. 

Обязанность принятия данного документа установлена пунктом 7 статьи 7 Федерального закона от 21.07.1997 №122-ФЗ «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним» (далее – Закон о регистрации) 

Приказ №766 регламентирует порядок получения дистанционного доступа к сведениям ЕГРП через сайт Росреестра, пределы доступа и правила пользования специальным разделом сайта, содержащим такие сведения. 

Возможности электронного доступа включают в себя:

 - поиск объекта недвижимого имущества по заданным критериям;

- копирование информации; 

- отслеживание изменений в сведениях, содержащихся в реестре по выбранным объектам. 

Для лиц, не пользующихся правом на бесплатное получение сведений, установлены размеры платы за право доступа к сведениям ЕГРП, а также порядок ее взимания и возврата. Порядок, в соответствии с которым происходит взимание и возврат платы за предоставление сведений из ЕГРП, и ее размеры утверждены приказом Минэкономразвития России от 15.02.2012 №58.

Получение прав доступа

Работа с сервисом доступна только пользователям, обладающим действующим ключом доступа. В качестве пользователей сервиса могут выступать любые физические и юридические лица, нотариусы, органы государственной власти и органы местного самоуправления и т.д.

Для получения доступа к сервису заинтересованное лицо лично обращается в любой территориальный отдел Управления Росреестра по Республике Татарстан с соответствующим запросом о получении доступа и приложением необходимых документов.

 Форма запроса приведена в приложении к приказу №766. При представлении запроса представителем заявителя, действующим на основании доверенности, к такому запросу прилагается надлежащим образом оформленная доверенность, составленная в простой письменной форме.

К сведениям ограниченного доступа относятся:

- сведения о содержании правоустанавливающих документов; 

- обобщенные сведения о правах отдельного лица на имеющиеся или имевшиеся у него объекты недвижимости; 

- выписки со сведениями о переходе прав на объекты недвижимости; 

- сведения о признании правообладателя недееспособным или ограниченно дееспособным  (п. 3 ст. 7 Закона о регистрации).

К запросу о предоставлении сведений ограниченного доступа прилагаются следующие документы:

- копии страниц документа, удостоверяющего личность заявителя (за исключением паспорта гражданина Российской Федерации), с данными о дате выдачи и выдавшем документ органе, сведениями о заявителе в объеме сведений, предусмотренных в запросе (для заявителя - физического лица, являющегося правообладателем, его законным представителем, лицом, имеющим право на наследование имущества правообладателя по закону или завещанию, лицом, получившим доверенность от правообладателя, залогодержателем, арбитражным управляющим);

- копии страниц документа, удостоверяющего личность подписавшего запрос лица (за исключением паспорта гражданина Российской Федерации), с данными о дате выдачи и выдавшем документ органе, сведениями об этом лице (в объеме сведений, предусмотренных в запросе), а также копия документа, подтверждающего его полномочия действовать от имени юридического лица без доверенности, если эти сведения отсутствуют в Едином государственном реестре юридических лиц или в данном реестре указаны сведения о другом лице, либо, если полномочия лица, подписавшего данный запрос, подтверждаются доверенностью, оригинал доверенности или ее копия (для заявителя - юридического лица, являющегося правообладателем, залогодержателем, лицом, имеющим право на наследование имущества правообладателя по завещанию, лицом, получившим доверенность от правообладателя или его законного представителя);

- надлежащим образом заверенная копия вступившего в законную силу определения арбитражного суда об утверждении арбитражного управляющего (для заявителя - арбитражного управляющего);

- копия документа, подтверждающего полномочия законного представителя правообладателя: для родителей - свидетельства о рождении правообладателя, для иных законных представителей - документа, выданного уполномоченным органом (для заявителя - законного представителя правообладателя физического лица);

- оригинал доверенности либо ее копия, выданной правообладателем или его законным представителем и подтверждающей полномочия лица, получившего такую доверенность от правообладателя или его законного представителя на получение сведений, а также копия документа, подтверждающего полномочия законного представителя правообладателя, выдавшего доверенность (для заявителя - лица, получившего доверенность от правообладателя или его законного представителя);

- оригинал документа (письмо, справка и т.п.), выданного нотариусом, в том числе заверенного им своей подписью и оттиском личной печати, и подтверждающего право лица на наследование имущества правообладателя по завещанию или по закону (для заявителя - лица, имеющего право на наследование имущества правообладателя по завещанию или по закону);

- копия договора (иного правоустанавливающего документа), на основании которого было зарегистрировано право залогодателя и возникла ипотека на основании закона в пользу заявителя, если запись о данной ипотеке в пользу заявителя не внесена в ЕГРП (для заявителя-залогодержателя);

- копия одного из документов, предусмотренных пунктом 3 статьи 16 Федерального закона от 16.07.1998  №102-ФЗ "Об ипотеке (залоге недвижимости)", являющихся основанием для государственной регистрации законного владельца закладной, если в ЕГРП ипотека в пользу заявителя не зарегистрирована (для заявителя-залогодержателя).

ЕГРП содержит общедоступные сведения, а также сведения ограниченного доступа. Для получения доступа к общедоступным сведениям при личном обращении нужно предъявить паспорт и доверенность, если действует доверитель (оригинал доверенности возвращается заявителю, копия хранится в делах Управления).

Субъектам, указанным в пункте 3 статьи 7 Закона о регистрации, необходимо подтвердить свои полномочия при личном обращении. Это можно сделать с помощью паспорта, доверенности, выписки из ЕГРЮЛ (которую сотрудники Росреестра могут запросить самостоятельно в порядке межведомственного взаимодействия), закладной или документа, подтверждающего переход прав по закладной и т.д.  

К данным субъектам относятся:

- сами правообладатели или их законные представители;

- физические и юридические лица, получившие доверенность от правообладателя или его законного представителя;

- залогодержатели в отношении объектов недвижимого имущества, находящихся у него в залоге;

- руководители, заместители рководителей федеральных органов исполнительной власти, их территориальных органов, государственных внебюджетных фондов, их территориальных органов, органов государственной власти субъектов Российской Федерации, органов местного самоуправления, должностным лицам федеральных органов исполнительной власти, их территориальных органов, государственных внебюджетных фондов, их территориальных органов, органов государственной власти субъектов Российской Федерации, органов местного самоуправления, уполномоченным решениями руководителей данных органов или фондов, если соответствующие сведения необходимы для осуществления полномочий данных органов или фондов в установленной сфере деятельности, в том числе для предоставления государственных или муниципальных услуг;

- суды, правоохранительные органы, судебные приставы-исполнители, имеющие в производстве дела, связанные с объектами недвижимого имущества и (или) их правообладателями;

- лица, имеющие право на наследование имущества правообладателя по завещанию или по закону;

- арбитражные управляющие в деле о банкротстве в отношении принадлежащих соответствующему должнику объектов недвижимого имущества;

- руководители (должностные лица) федеральных государственных органов, перечень которых определяется Президентом Российской Федерации, и высшим должностным лицам субъектов Российской Федерации (руководителям высших исполнительных органов государственной власти субъектов Российской Федерации) в целях исполнения ими обязанностей по противодействию коррупции;

- Председатель Счетной палаты Российской Федерации, его заместителю и аудиторам Счетной палаты Российской Федерации для обеспечения деятельности Счетной палаты Российской Федерации;

- генеральный директор Федерального фонда содействия развитию жилищного строительства, действующему на основании распоряжения Правительства Российской Федерации, заместителям генерального директора указанного Фонда, руководителям филиалов и представительств указанного Фонда, действующим на основании доверенности, оформленной в соответствии с требованиями настоящего Федерального закона, если соответствующие сведения необходимы для подготовки предусмотренных статьей 11 Федерального закона от 24 июля 2008 года N 161-ФЗ "О содействии развитию жилищного строительства" (далее - Федеральный закон "О содействии развитию жилищного строительства") предложений об использовании земельных участков, иных объектов недвижимого имущества, находящихся в федеральной собственности, для жилищного строительства, для размещения объектов, предназначенных для производства строительных материалов, изделий, конструкций для целей жилищного строительства, создания промышленных парков, технопарков, бизнес-инкубаторов и иного развития территории.

Возможности

Со дня получения ключа доступа  пользователь получает доступ к информации ЕГРП сроком на год. Объем общедоступных сведений определен критериями поиска объектов по реестру (кадастровый номер, номер госрегистрации права, адрес объекта и т.п.). У пользователей, которые будут работать со сведениями ограниченного доступа, возможности для поиска шире. Можно воспользоваться еще одной удобной (платной) опцией — выбрать объекты недвижимости и получать уведомления при изменении сведений о таких объектах в ЕГРП.

Предоставление сведений, содержащихся в ЕГРП, посредством обеспечения доступа к информационному ресурсу осуществляется следующими способами:

1) предоставление возможности просмотра сведений, содержащихся в ЕГРП;

2) предоставление возможности копирования сведений, содержащихся в ЕГРП;

3) направление уведомлений об изменении сведений, содержащихся в ЕГРП.

Орган, осуществляющий государственную регистрацию прав, обеспечивает возможность неограниченного просмотра и копирования сведений, содержащихся в ЕГРП, при предоставлении таких сведений посредством обеспечения доступа к информационному ресурсу в течение 24 часов с момента их первого просмотра и (или) копирования.

При просмотре, копировании и поиске сведений получатель услуги должен использовать ЭЦП. Законодатель таким образом старается оградить правообладателей от возможных злоупотреблений. В этих же целях закон обязывает судей, судебных приставов, нотариусов, сотрудников правоохранительных органов указывать основания для запроса соответствующих сведений.

Нововведение, бесспорно, будет полезно участникам гражданского оборота. Правообладатель, как действующий, так и потенциальный, сможет оперативно получать данные об объекте недвижимости, залогодатель — отслеживать судьбу предмета залога. А Росреестр, в свою очередь, гарантирует, что дистанционный доступ к сведениям ЕГРП будет использоваться строго по назначению.

Заявителям, указанным в пункте 3 статьи 7 Закона о регистрации (самим правообладателям или их законным представителям; физическим и юридическим лицам, получившим доверенность от правообладателя или его законного представителя; залогодержателю в отношении объектов недвижимого имущества, находящихся у него в залоге; руководителям, заместителям руководителей органов исполнительной власти, органов местного самоуправления), в случае представления такими заявителями в соответствии с Порядком №766 в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав, запроса о предоставлении сведений ограниченного доступа предоставляется возможность осуществления поиска сведений, содержащихся в ЕГРП, по следующим критериям, идентифицирующим правообладателя объектов недвижимости, сведения о которых предоставляются:

1) страховой номер индивидуального лицевого счета застрахованного лица в системе обязательного пенсионного страхования Российской Федерации (СНИЛС) для случаев, когда правообладателем является физическое лицо;

2) фамилия, имя, отчество, дата рождения правообладателя и реквизиты документа, удостоверяющего личность, для случаев, когда правообладателем является физическое лицо;

3) наименование организации и идентификационный номер налогоплательщика (ИНН) для случаев, когда правообладателем является российское юридическое лицо;

4) наименование организации, страна регистрации (инкорпорации), регистрационный номер, дата регистрации для случаев, когда правообладателем является иностранное юридическое лицо, международная организация, зарегистрированная (инкорпорированная) на территории иностранного государства;

5) наименование публично-правового образования (слова "Российская Федерация", наименование субъекта Российской Федерации, муниципального образования, иностранного государства) для случаев, когда правообладателем является публично-правовое образование.

Оплата услуги  (для лиц, не пользующихся правом на безвозмездное получение сведений):

После обработки запроса Росреестр предоставляет заявителю ключи доступа в виде бумажного документа с ключем доступа по месту подачи заявления. Затем заявитель выбирает в личном кабинете количество объектов недвижимости, со сведениями о которых он будет работать, и получает код платежа, после чего оплачивает услугу в течение месяца. Это лучше делать через расчетные организации, аккредитованные в Росреестре (информация об этом есть на сайте ведомства), поскольку тогда не придется представлять копию платежного документа.
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